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INSTRUCTIVO

C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE LA
SOCIEDAD DENOMINADA “TORRE EMBLEM~,
S.A.P.1. DE C.V.

CON DOMICILIO EN: RICARDO MARGAIN No. 440
INT. TORRE SOFIA OFICINA 1802, COLONIA VALLE
DEL CAMPESTRE, SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de jos
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté Ia siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 7-siete dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil QUINCE. ~=-—----=-=mww--

VISTO.- E! expediente admlmstra’clvo No. L-191/2015, formado con motivo de [a solicitud presentada en

f(j_;cha 15-quince de Mayo del afio 2015-dos mil quince, por el C. Gabriel Gonzdlez Garza, en su caracter de

~apoderado de la sociedad denominada “Torre Emblem”, S.A.P.I. de C.V., quien acredlta su personalidad v
f la existencia legal de [a sociedad, mediante Escritura Publica nimero 9,797-nueve mil setecientos noventa y
« ; siete, de fecha 7-siete de Agosto del afio 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Ighacio
/ Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 75-setenta y cinco, cun
./ -8jercicio en el primer Distrito; sociedad que es propietaria del predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL -
/" MEXICO-LAREDO sin nimero, en esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 51-009-
002, acreditandolo mediante Escritura Publica nimero 4,097-cuatro mil noventa y siete, de fecha 24-
veinticuatro de Septiembre del afio 2014-dos mil doce, pasada ante |a fe del Licenciado Guillermo Rodrlguez
Cam uzano, Titular de [a Notaria Publica ndmero 107 -ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito del
llc1tud mediante la cual la citada sociedad pretende obtener las LICENCIAS DE USO DE SUELO,
TRUCCION {obra nueva) y DE USO DE EDIFICACION para 11-ONCE LOCALES COMERCIALES
VICIOS AGRUPADOS Y 111-CIENTO ONCE OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio antes
ual tiene una superficie total de 6,279.80 metros cuadrados, con una construccién total de
7xometros cuadrados, por construir; vistes los dictamenes técnico urbanisticos, disposiciones
demés constancias que obran dentro del expediente; vy,

CONSIDERANDO

I/ I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver 1a presente solicitud, de conformidad a ic dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,

6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y pendltimo péarrafos, inclusive 11, 137 Fraccion I, 191
fracciones V, 226 Fraccién 1, 227 Fraccion Iy (ltimo parrafo, 228 Fraccion 1 a XIv, 281, 282, 283, 284, 285,

286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccidn I a VI, 293 Fraccion I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296 y 361 de la

., Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccidn I, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso

.. 0), 11, 12 fracciones II y III, 13, 14 fraccion II puntos 2.2, 2.6 y fraccién III puntos 3.1 y 3.9, Articulc 15

’ fraccmn 1, 16, 37, 38, 46, 47, 49, 52, 53, 73, 100, 102, 103, 139, 156, 157, 158, 159, 160,161 fracciones I

-a X, 162 fracciones I a XV del Regiamento de ZonlﬂcaCIon Y Uso de Suele del Muniéjpio de Monterrey;
Articulos 3 fraccidn VI, 4 fracciones 1y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fraéciones I, II, V, VII,

VIII vy IX, 14 fracciones I, II, IV, VI, VII y VIII, 15 fracmones I Iy Iv, 16 frac:cadnes I, I1 y I11, 17, 18
fraccion 1, 20, 26 fraccion III, 30, 37, 40, 41, 42, 47, 49, 52, 53 63, 64 70, 94’/ 95 V96 del Reglamento

/ para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 27 Fraccron}(} ; 74 de la Ley Qrganica
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de la Administracion Plblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de
Planeacion y Administracién, incise D), y fraccién V inciso C) del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal
de Monterrey, Nuevo Ledn,

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en ei
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO
URBANO LA ESTANZUELA, en una Zona Clasificada de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria, como
SCU-SUBCENTRO URBANO, en la cual los usos solicitados de 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS vy de
2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacian,
Ingenieria, Dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas,
2.2.9 Florerias y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias,
Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada,
Videcs, Instrumentos rmusicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y
accesorios; Calzado; Telas, Alfernbras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros Y pures, 2.2.19,
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias
de-viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacion,
_tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.14
" Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias v

,’f Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés v Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.,4.2 Comida para llevar, Comjda répida,
{ Antojitos; 3.9 Administracidn Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa,

cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Affanzadoras, 3.9.3 Oficinas
vas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales; 3.17.4
alony e Corte vy Estética; 3.18.10 Centros de Edugacién a Distancia), se consideran como PERMITIDOS;
ultando por lo tanto informar que de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn 1y II de la
l'ey:de"Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: "ARTICULO 137. La zonificacion secundaria
zcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacidn, se sufetaran a las siguientes
I Permitidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que
ocupen cuando menos ef 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan més de dos usos o destinos
v de suelo, se entenderd como predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”..

IIE.- Que de acuerdo a lo establecido en el segundo punto de las notas, del apartado de Densidades y

Lineamientos Urbanisticos, contenido en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

cual sefiala lo siguiente: “En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y lineamientos urbanisticos

serédn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”., por lo cual es importante sefialar

que ei proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el

predic en cuestion (SCU) y la superficie del predio de 6,279.80 metros cuadrados, de la siguiente manera: un

COs (Coeficiente de Ocupacidén del Suelp) de 0.70 (4,395.86 metros cuadrados como maximo), y el proyecto

%7"' presenta 0.70 (4,392.30 metros cuadgados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 3.50 (21,979.30

7 ““metros cuadrados como maximo), y &I proyecto presenta 3.24 veces (20,342.97 metros cuadrados, que

resulta de restar a la construccidn’ total de 37,912.17 metros cuadrados, el drea de construccién de

estacionamiento subterrdneo de 17,56 :,“70 metros cuadrados, de acuerdo a lo establecido en el articulo 48 del

Reglamento de Zonificacidn y Uso Suelo del Municipio de Monterrey); CAV (Coeficiente de Area Verde) de

0.20 {1,255.96 metros cuadrados/como minimo), y el proyecto presenta 0.20 {1,260.75 metros cuadrados);
(‘fn
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Area Libre de 0.30 (1,883.94 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.30 {1,887.50
metros cuadrados).

Por otra parte cumple con la altura mdxima de las edificaciones, en la delegacion huajuco, donde para los
predios que se ubiquen en la zona de SCU-Subcentro Urbano, dicha altura maxima es de 8-ocho pisos o 32-
treinta y dos metros, y el proyecto cuenta con una altura de 8 pisos, considerando que la altura de la
edificacidn se mide a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo,
esto de conformidad con el articule 39 del citado Reglamento.

ramniphn iy

IV.- Que por lo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida, conforme
lo establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafidn del Huajuco Monterrey 2010-2020, para
los predios ubicados en el Distrito Urbano La Estanzuela, para el uso de Locales Comerciales v de servicios
agrupados, requiere 01-un cajén por cada 400 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde
conforme al andlisis del proyecto presentado cuenta con 1,440.74 metros cuadrados de unidad bésica de
servicio, resulta el requerimiento de 36-treinta v seis cajones; y para el giro de Oficinas Administrativas,
requiere 01-un cajon por cada 60 metros cuadrados de unidad basica de servicio, donde conforme al andlisis
del proyecto presentado cuenta con 11,269.97 metros cuadrados de unidad basica de servicio, resultando el
requerimiento de 188-ciento ochenta y ocho cajones, resultando la exigencia de un total de 224-doscientos
veinticuatro cajones los requeridos, los cuales resuelve con 675-seiscientos setenta y cinco dentro del predio,
segun se advierte en el plano de proyecto presentado.

V.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria en fecha 19-diecinueve de
Mayo del 2015-dos mil quince, se hizo constar que actualmente el predio que nos ocupa se encuentra baldio,
no hay ninguna etapa de construccién en proceso al momento de la visita.

VI.- Que el proyecto presentado consta de una construccion total de 37,912.17 metros cuadrados,
distribuidos en 8-ocho niveles a partir de! punto mas alto del terreno y 4-cuatro sdtanos, conforme al
sﬁﬂ%@ta desglose de areas:

Por Construir Total Distribucion

Estacionamiente cubierto con capacidad para 131 cajones, rampas de acceso,
4392.30 m2 4392.30 m2 cubo de servicio, escaleras, pasillos de circulacion, elevadores, cuarto eléc’grico,

i Estacionamiento cubierto con capacidad para 141 cajones, , rampas de acceso,
: 4392.30 m2 4392.30 m2 cubo de servicio, escaleras, pasillos de circulacion, elevadores, cuarto eléctrico,
cuarto de empleados, areas de almacén,

Estacionamiento cubierte con capacidad para 142 cajones, , rampas de acceso,

Soétano 3 | 4392.30 m2 4392.30 m2 | cubo de servicio, escaleras, pasilios de circulacidén, elevadores, areas de
i almacén.

, Estacionamiento cubierto con capacidad para 145 cajones, escaleras, rampas de
Sétano 4 | 4392.30 m2 4392.30 m2 acceso, cubo de servicio, pasillos de circutacion, elevaderes, dreas de almacén,

Accesos, pasillos de circulacion, estacionamiento con capacidad para 51 cajones,
. rampas de acceso a estacionamiento en sdtanos, areas de jardin, Torre 1: 03-tres
. . Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y lobby de acceso a drea de
. P. Baja 2350.45 m2 2330.45 m2 oficinas, torre 2: 03-tres Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y lobby de
acceso a area de oficinas, Torre 03: 05-cinco Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados.
Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, area de almacé&«escaleras y elevadores, torre
: i i i i j , , i
20 Nivel 2800.42 m2 2800.42 M2 2: Estacionamiento cubierte con capacidad pal—aﬁz cajenes, escaleras, pasillos

I

de circulacién, elevadores, areas de almacén.,f)?’orre 03: segundo nivel de los
- 05 Locales Comerciales vy de Servicios Agrupadgs.
-7
- )
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Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y elevadores, torre
3er Nivel | 2705.91 m2 2705.91 m2 | 2: 06-seis oficinas, bafios, escaleras y efevadores, Estacionamiento cubierte con
capacidad para 23 cajones, pasillos de circulacion.

Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y elevadores, torre

4% Nivel | 2477.92 m2 2477.92 m2 1 2: 10-diez oficinas, bafios, escaleras y elevadores, estanciz, sala de juntas y
terraza.

50 Nivel 2477.92 m2 2477.92 m?2 Torre 1: 07—sieFe oﬁcings, bafios, drea de almacén, escaleras v elevadores, torre
2: 12-doce oficinas, bafios, escaleras y elevadores.

6° Nivel 2477.92 m2 2477.92 m2 Tc?rre 1: 07~sne’ge oﬁcmés, bafios, area de almacén, escaleras y elevadores, torre
2: 12-daoce oficinas, bafios, escaleras y elevadores.

- Torre 1: 07-siete oficinas, bafios, area de almacén, escaleras y elevadores, torre
0 ! i T i
79 Nivel | 2520.50 m2 2520.50 m2 2: 12-dece oficinas, batios, escaleras y elevadores.

R Tarre 1: 05-cinco oficinas, bafios, drea de almacén, escaleras y elevadores, torre
0 ’ I I T
8¢ Nivel 2531.93 m2 2531.53 m2 2: 12-doce oficinas, bafos, escaleras y elevadores.

TCTAL B7912.17 M2 1 BTOL2.07 M2 | oo cros s e e 0 00 1t ot e -

VIL.- Una vez revisados los documentos, datos e informacion anexa al expediente en cuestién y que fueron
ingresados por el propietario, resulta dable sefialar que en el presente caso no se presentd un documento
of|C|aI gue compruebe o avale que el predio en cuestion forme parte de un fraccionamiento autorizado; toda
Fagque en el caso concreto, el predio de mérito no pertenece, ni forma parte, ni esta integrado a un
imiento debidamente autorizado, por lo que resulta aplicable lo que establece la disposicion del
03 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que a la letra sefiala: "Articulo

A miayor de 300 trescientos metros cuadrados, podré hacerse la cesidén o el pago correspondiente. b) Los -
predios no habitacionales cederdn o pagaran el 7%-siete por ciento del drea vendible. Cuandb se
. 'Qﬂ‘fe por el pago, se tornara como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas y

“Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses. Tratdndose de cesién, esta deberd ser
destinada para la formacién de areas verdes, equipamiento urbano publico y reservas territoriales; en el caso
de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adguisicion de areas verdes.”. En el presente caso se
solicita un uso no habitacienal, por lo que aplica lo establecido en el inciso b) de la Ley antes
invocada y la parte solicitante opté por el pago.

El predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente catastral 51-009-002 cuenta con una
/  superficie de 6,279.80 metros cuadrados, de los cuales 254,20 metros cuadrados corresponden a una afectacion
R "wal por fo que se aplica el 7%-sfete por ciento a una a una drea vendible de 6,025.60 metros cuadrados, que
R equivale a 421.792 metros cuadrados, por el valor comercial por metro cuadrado, que de acuerdo al Informativo
de Valor Catastral (avalGo comércial) de fecha 14-catorce de Mayo del 2015-dos mil quince, expedido por el
Instituto Registral y Catastral /g¢] Estado de Nuevo Leén a través de la Direccién de Catastro, es de $400.00
(cuatrocientos pesos), resultafido una cantidad total por pagar de $168,716.80 (ciento sesenta y ocho mil
/ setecientos dieciséis pesos),/presentando la solicitante para justificar el pago, comprobante con namero de




90G7506

BRI MeRlersy

Secretariz de

DESARROLLO .
- | HRBANG Y ECOLOGI
DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5519/2015

EXP. ADM. L-191/2015
Pagina 5 de 20

Ny

Folio 3170000024203, de fecha 21-veintiuno de Agosto del 2015-dos mil quince, expedido por [a
Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey.

VIII.- Que el interesado acompafia escrito de fecha 8-ocho de Diciembre del afio 2014-dos mil catorce,
signado por el C. Ingeniero Gabriel Gonzélez Garza, en su cardcter de apoderado de la sociedad denominada
“Torre Emblem”, S.A.P.I. de C.V,, dirigido a Delegacién Federal en el Estado de Nuevo Ledn, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), el cual fue recibido por dicha autoridad en fecha 17-
diecisiete de Diciembre del 2014-dos mil catorce; escrito mediante el cual manifiesta en relacidn al proyecto a
desarrollar en el predio que nos ocupa, manifiesta lo siguiente: “Ef terreno donde se va desarroliar el proyecto
actualmente no cuenta con vegetacidén nativa esto debido a que se encuentra en una zona urbanizada, por lo
gue ha sido impactado, presenta en su mayor superficie especies indicadoras de disturbio, basura doméstica
generada por los transeuntes, ademas de encontrarse delimitado por paredes de concreto en la periferia.
Debido a lo anterior, el drea del proyecto NO requfere de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, ni
Cambio de Uso de Suelo, ya que no se encuentra dentro de ninguno de los supuestos def Articulo 5° daf
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental vy def Articulo 7 de Ley General de Desarroflo Forestal Sustentable. Por lo anterior v en
apego a fa Legisfacién Ambiental vigente, Manifiesto Bajo Protesta de Decir Verdad, que no se llevaré a cabo
la remocién de la vegetacion forestal para el desarrollo del proyecto, ya que en el terreno no existe esta, por
lo que en caso de no poseer ningdn inconveniente se solicita se acuse de recibido Ia presente...”.

,u(.,nF"Bysteriormente la Delegacion Federal del Estado de Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente vy

¢ Recursos Naturales (SEMARNAT), emiti6 oficio niimero 139.003.03.0017/15 de fecha 12-doce de Enero del

« 1 2015-dos mil quince, dentro del expediente niimero 16.139.245.711.5.398/2014, el cual es dirigido a la
. sociedad denominada Torre Emblem”, S.A.P.I. de C.V., en relacién al predio ubicado en la Carretera Nacional
,.«Monterrey -Santiago, al noreste de Plaza La Rioja vy al sureste de la Cerrada Residencial El Sabino, en el
~+" Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; mediante el cual le informa lo siguiente: “...En caso de que ef
vécto se encuenire en alguno de los supuestos Normativos de la LGDFS y su Reglamento y de
idad con los articulos 28 fraccién VII de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
n al Ambiente (LGEEPA), 5 inciso 0) Fraccron I de su Reglamento en materia de

e 1a "Ley G‘eneral de Desarrollo Forestal Sustentable y 120 y 121 de su Reglamento ( pubhcado en
el DOF el 21 de febrero del 2005), la promovente requiere presentar ante el Espacic Ciudadano
(ECC) de esta Delegacién Federal de manera previa, una Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular (Gufa Sector Cambio de Uso de Suelo o Proyectos Agropecuarios) y una
solicitud de Autorizacion de Camb:o de Uso de Suelo en terrenos forestaie% para remover la

e

vegetaciéon nativa existente.. o

M _En caso de no estar en los supuestos del articulo 7 de la Ley General de¢ Desarrollo Forestal
--Sustentable, articulos 28 fraccién VII de la Ley General del Equilibric Ecolégico y fa Proteccién al
Ambiente (LGEEPA), 5° inciso O) Fraccién I de su Reglamento en matéria’de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la promovente no requiere presentar la solicitud de A izacién de Cambio de
[.4 Uso de Suelo ni la Manifestacién de Impacto Ambiental. /
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Por lo tanto y en virtud de haber presentado el escrito correspondiente ante |la SEMARNAT, en caso de que
existan_por cumplir lineamientos v obligaciones en términos gue en materia ambiental, es dicha dependencia
federal la competente y encargada de la inspeccidn, vigilancia y verificacidon del cumplimjento de los mismos,

en el ambito de su competengia, para todo efecto legal.

EX.- El interesado acompafia oficio 4900/15-DIEC-SEDUE de fecha 20-veinte de Mayo del 2015-dos mil
quince, emitido por esta Secretaria dentro del expediente administrativo PDE-000447-15, mediante el cual se
autorizd el Permiso de Desmonte para el predio que nos ocupa, identificado con el nimero de expediente
catastral 51-009-002, con superficie de 6,279.80 metros cuadrados, sefialdndole al interesado los
lineamientos ecoldgicos para realizar la actividad de desmonte, entre ellos que deberd compensar al municipio
de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal, la cantidad de 98-noventa y ocho &rboles nativos de la
siguiente especie: Encino, debiendo ser de 2-dos pulgadas de didametro de tronco, medido a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura come minimo. Estos seran entregados al vivero
municipal; motivoe por el cual el interesado para dar cumplimiento acompafa factura con ndmero de
Referencia A7090 de fecha 18-dieciocho de Junio del afio 2015-dos mil quince, expedida por la empresa
“Viveros y Pastos Allende" S.A. de C.V., que avala la compra de 98-noventa y ocho arboles de especie Encino
Siempre Verde de 2-dos pulgadas, factura que fue recibida por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria en
fecha 26-veintiseis de Junio del presente afio, los cuales serén entregados por el citado vivero, de acuerdo al
compromiso que se expresa en escrito de fecha 18-dieciocho de Junio del afio 2015-dos mil quince, dando
cumplimiente a dicho requerimiento.

X E interesado acompafia oficio nimero 937/SPMARN/15 de fecha 8-ocho de Jullo del 2015-dos mil quince,.
< emitidi por la Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
ystentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizd de manera condicionada en
mpacto Ambiental EL PROYECTO, consistente en la construccidn de un area para la venta y/o
es comerciales y oficinas administrativas; la cual constara de 2-dos torres con ocho niveles, una
.cuatro sotanos de estacionamiento, y una forre mas para locales comerciales que consterd *
:planta baja y 1-un nivel, en una superficie de 6,099.15 metros cuadrados que forma parte de un
perficie total de 6,279.80 metros cuadrados, ubicado en la Carretera nacional Monterrey-
Wa bien es importante sefiafar que en caso de que existan por cumplir lineamientos y/u

obllgacmnes |mpuestas en materia ambiental, es la citada dependencia la competente y encargada
~ de la inspeccifn, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, en el ambito de su
7 competencia, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo que fue emitido y

notificado a peticién de la parte solicitante.

XI.- La Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secretaria emiti¢d oficio nimere LTA-180/2015 de fecha 21-

veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, sefiala los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad

de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del establecimiento que nos ocupa, sobre el

medio ambiente vy hacia la comunidad; los cuales serdn indicados en el cuerpo de la presente resolucion y

~ deberan aplicarse desde el inicio- de las actividades; considerando el Resolutive con nimero de oficio

"/ 937/SPMARN/15 de fecha &- ochp/de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Subsecretaria de Proteccion
"8 Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Led.

Monterrey, N.L., la Direccithh Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los siguientes
Dictamenes, conforme a log documentos anexados por el solicitante, siendo los siguientes:

§

XII.- Con base en el pé?o final del artfculo 15 del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de
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Mediante oficio nimero DT/E/442/IULIO/2015 de fecha 22-veintidos de Julio del 2015-dos mil quince, la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen en Materia Estructuratl;
mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Calculo de Ingenieria Estructural y Planos
Estructurales, realizados por el Ingeniero Juan Antonio Huerta Torres, con nimero de cédula profesional
1989272, asi como conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos de fecha Enero del 2015-dos mil quince y a la
Evaluacion Geolégica de fecha Marzo del 2015-dos mil quince, elaborados por la empresa denominada
“Geotecnia de Monterrey”, S.A., a través del Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez, con nlmero de cédula
profesional 1114748, presentados por el interesado, dictando las responsablildades del propietario, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto Natal Rivadeneyra Solis, con nimero de cédula profesional 850346) %
Asesores canforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, las
cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio ndmero DT/V/545/2015 de fecha 14-catorce de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccién
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en Materia de Vialidad, el
cual fue realizado conforme a la informacién, plano, Estudio de Impacto Vial elaborado por Ingeniero Jesus
Guadalupe Vazquez Sanchez, asi como conforme al oficio nimero SCT.718.412.0395.15, emitido por la
Subdireccién de Obras de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, presentados por el solicitante,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el
mismo, las cuales seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

Mediante oficio nimero DT/G257/2015 de fecha 13-trece de Agosto del 2015-dos mil quince, la Direccién
~Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen_en materia de Geologia, misme que

“ fue realizado confarme al Plang, al Estudio de Mecanlca de Suelos de fecha Enero del 2015-dos mil guince, al

,..»

Analisis de Estabilidad de Taludes de fecha Enero del 2015-dos mil quince y & la Evaluacidn Geolégica de fecha*

. Marzo del 2015-dos mil quince, elaborados por la empresa denominada “Geotecnia de Monterrey”, S.A.,
;,,«“‘N

tfavés del Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez, con niimero de cédula profesional 1114748, presentados por
el interesado; condicionandolo a garantizar Ia operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras
requeridas por los Estudios presentados, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio,
les seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

ficio ndmero DT/H 156/2015 de fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, la Direccion
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emitié Dictamen técnico otorgando el visto bueno, en
€ drenaje pluvial, mismo que fue elaborado conforme al Plano vy al Estudio Hldrologlco de fec:ha
] 2015-dos mil qumce realizado por Consultoria AQUA, a través del Ingeniero Alvaro L. Vita Garza,
sdula, . profesional nimero 1942570, presentados por el solicitante; condicionado a garantizar la
operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales previstas, debiendo cumplir con las
obligaciones sefialadas en el citado oficio, las cuales serdn precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

XI1XI.- £l interesado acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 9-nueve de Febrero del 2015-dos mil
quince, emitide por la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria, respecto del predio
ubicado en la Carretera Nacional sin nimero de esta Ciudad, identificado con-€f nimero de expediente
catastral 51-009-002, en la cual sefala que en los estudios de vialidad Si-%e prevé la modificacién del

/... .glineamiento del tramo de ia via plblica con la que colinda el predio, por lo gue.deberd respetar lo siguiente:

o

1) Para la Carretera Nacional se deberd respetar un ancho total de 64.00 metro 32.00 metros a partir del »je
~central de la avenida hacia ambos lados. .

/o /
XIV.- La Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante fIClO DPCE-CAE-1/D-148/2015
de fecha 7-siete de Mayo del 2015-dos mil quince, con respecto al Proyecto™ <Tnstalacién del Establecimiento

ubicado en la Carretera Nacional México-Laredo sin nimero, en el MU[‘IIC[plD de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala
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las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales, que deberdn implementar para su operacion
asi como durante la etapa de construccion, en el citado establecimiento, el cual estd sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticion
de la parte solicitante. Luego entonces serda a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el
cumplimiento de esas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

XV.- El solicitante acompafia escrito de fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, dirigido a esta
Secretaria, mediante el cual manifiesta bajo protesta de decir verdad, que se compromete y se obliga a
garantizar el resarcimiento de dafios incluyendo a terceros que se pudieran causar derivado de los trabajos de
excavacion y construccién que efectuaran en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 51~
009-002, haciendo constar que contaran en todo momento con la Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil
contra terceros previo al inicio de los trabajos antes citados, en relacion al proyecto del edificio destinado a
giros comerciales y de servicios a desarrollarse en el predio en cuestién; dando cumplimiento a lo que
establece el articulo 10 v 20 pendltimo péarrafo del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

Que pbr lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn emite lo siguiente: '

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
“indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE .
SUELQ, DE CONSTRUCCION (obra nueva) y DE USO DE EDIFICACION para 11-ONCE LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 111-CIENTO ONCE OFICINAS ADMINISTRATIVAS,

). predio ubicado en la CARRETERA NACIONAL MEXICO-LAREDO sin niimero, en esta Ciudad,
ado con el nGmero de expediente catastral 51-009-002, el cual tiene una superficie total de 6,279.80
uadrados, con una construccién total de 37,912.17 metros cuadrados, por construir.

EGUNDO.~ El propietario, ocupante o interesado debera cumplir en todo momento con todas y cada una de
as entes obligaciones y/o lineamientos:

A. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 9 al 9 de 9), los cuales
debidamente autorizados forman parte integrante del presente acuerdo.

B. La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la
obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del ini?io de funciones.

; - - - -
C. Con base en el Articulo 33.del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterre\!
‘ Nueve Ledn, una copi / de los planos aprobados de Edificacion y Construccion debera
/. conservarse en la obra, 7estar a disposicién de la autoridad.

o

g7 De conformidad con |1 establecido en el Articulo 26 fraccién III, del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey vigente al momento de ingresar la solicitud, el
cual establece lo siguiente: “Articulo 26. La vigencia de las licencias iniciard a partir del dia
siguiente a la notif.ffacién correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de
/‘ /
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construccién conforme a la siguiente clasificacién: ...ITT. Mayor de 1,000.00 metros cuadrados
de construccién - 3 afios™; y por lo que al tratarse la presente de una construccién nueva de
37,912.17 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 3-TRES AROS que iniciara a
partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente, para realizar [a misma.

I muridaonmanter sy

sepin_ sy

E. Deberd sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y
fineamientos urbanisticos:
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores
. responsables de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el
proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de ia obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o
disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.
2. El horario de la construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sibados de 8:00 a
14:00 horas en dias habiles.
3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via plblica, deberd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucidn, dimensiones y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto,
.~ dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos
#,«ig“" establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la
e que se ubica el predio en cuestidn.,
/ 5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via pdblica para colocar momentaneamente
i’ij Jes materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obténer
"~ de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente, ’

“ 6. El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

w

cciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del! Municipio de Monterrey del
gipio de Monterrey.
gpietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones v
unstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién
0. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccidon y Asesoramiento
[a obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de Ia
cion, cuando se trate de construcciones Tipo 33, 3b, 47,4b y 4c. Podra Contratar
S | mente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su
calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del contrate o en sus
respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo
2 fraccion III del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra
Pt quedara como responsable general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los
( articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo
Ledon vigente.
8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer‘obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccién, tratandose de construéciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un
seguro de responsabilidad civil contra terceros que ampafe cualquier dafo que ocasione la

A construccion. i
9. El Director Responsable de Obra debera vigilar g‘u“eﬁ,l proceso constructivc se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

o
e
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10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos ¢
podarios.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la
seguridad estructural de la construccion deberd cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41,
49, 51, 52, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111,
117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey.

12. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabiiidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

14. Deberd de contar con pdliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 1-un afio posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha
péliza de seguro de responsabilidad deberd dar cobertura adn que la obra en construccidn éste
clausurada o suspendida segln lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

15. Dar a los residuos {escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro de! predio o, de no
ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacién entre los del
proceso de construccién vy los equiparables a domésticos generados por el personal. _

16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién deberd contarse

_con estufa a base de gas LP o electricidad. .

" Deberd disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma qug se

privilegie su reciclaje para la reincorporacion de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea

innsible su recuperacidn por limitantes tecnolégicos y/o de costos, estos deberan disponerse en
itos autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable y deberd contar con una bitacora en
ditio donde registre los volimenes de residuos generados asi como los comprobantes de disposicion

. dé’regiduos. de acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos (y su

y ento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del Municipio de Monterrey.

. Lo miones que transporten material producto de la construccidn, los operadores deberan

hir _:éd};g_e; la grava y arena con agua residual tratada, asi como con lanas protectoras para cubrir

ichosimateriales.

19, Deberd acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta deberd contar con
parrilla. Queda prohibida la realizacion de fogatas a cielo abierto.

20. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicion en el interior del predio, queda prohibido la instalacidn de
anuncios sobre estas estructuras.

21. Deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursaos materiales no
perjudiciales por el ampiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos
ambientales y una sustﬁntabilidad del edificio, no solamente durante la construccién sino también
durante su funcionamiento.

., 22. Debera construir las azé;;éas de tal manera que las aguas pluviales no caigan scbre el suelo o edificio

del vecino.
“"“”;-23. Debera implementar ur{f@rograma de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las
banquetas y las calles colindantes.
24. Previo a la construcciézodeberé realizarse [a conexién correspondiente a los servicios publicos y agua
potable v alcantarilladf), instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores
como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario provisiona! conectado al sistema de



Secretaria de WU ?gf’:}
¥ DESARROLLO ]
- | URBANO Y ECOLOGIA

DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEPUE 5619/2015
EXP. ADM. L-191/2015
Pagina 11 de 20

drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual deberd asearse
diariamente.

25. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones
que hayan deteriorade con motivo de la ejecucion de la obra,

PRy

iy

F. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la solicitud,
el cual senala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Directer Responsable de Obra o &f
Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad
municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dara fé, bajo protesta de decir Ia
verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y cumpliendo con las normas
que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . . De lo anterior, se deduce, que al
término de los trabajos de construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (QObra Terminada).

G. Deberd respetar Ilo indicado en el Dictamen Técnice Estructural con oficio
DT/E/442/JULIO/2015 de fecha 22-veintidos de Julio del 2015-dos mil quince, emitide por ia
Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de célculo y demas documentos aportades por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, deberd cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
la cual es responsabilidad de la persona que |0 realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccion I inciso E), fraccion IV inciso C), 16 fracciones I, 11 y 111,

(‘/'”'17 20, 22, 42, 49 vy 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo

AT Ledn.

“" 2. Deberd preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, de! Director

Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberdn

mitirse a la aplicacion de las normas o especificaciones relativas al disefio y coristriccion,

pladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipic de Monterrey.

mplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccion, ademas de la ingenieria, las

omprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la

ieria, la cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor
rantesel proceso constructivo.

e a lo indicado en los articutos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 10, 103,

18,109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

‘Monterrey.
5. Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes

) o cortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado

¢ para su autorizacién.

-8, El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en
el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y#&mmnstratwas a que hava

! lugar. }

-,
. / ~
o o

/
{ =
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H. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podra utilizarse e! inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecte aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.

3. Deberi de respetar el uso de edificacién de 1l-once locales comerciales y de servicios
agrupados y 111-ciento once oficinas administrativas, en el predio en cuestion.

4. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitectdnico que
en este acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su Area de construccion aqui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Deberd mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que
requiere el proyecto presentado (requiere 188 cajones).

6. Debera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin {CAV-Coeficiente de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspectc e higiene,
evitar gque se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

8. Llos acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. pe”T)era implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la

~fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
«?10 Debera de contar con el Plan de Contingencias Y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
o] por un consultor externo adscrito a la Direccidon de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Téenica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
ntas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios vy Materlales
igrosos del Estado de Nuevo Ledn.

eria de Vialidad, debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/V/545/2015 de

ha.ld~caterce de Agosto del 2015-dos mil guince, emitido por fa Direccion Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborade conforme a la |nformac10n,
studioc de Impacto Vial realizado por Ingeniero Jesis Guadalupe Vazquez Sanchez, asi
como conforme al oficio niimero SCT.718.412.0395.15, emitido por la Subdireccion de Obras de
' la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, presentados por el solicitante, siendo lo
- siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Sustentable del Cafién del Huajuce Municipio de Monterrey 2010-2020, a la Ley de
Desarrollo Urbano del Esfado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterfey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria:

a) Para la Carretera Nacional se deberd respetar un ancho total de 64.00 metros, 32.00 metros a
g partir del e3e central de la avenida hacia ambos lados.

"~ Nota: Se prevé la mo fcac:on al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

- El proyecto deberd ¢ pllr con su requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la MatriZz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Sustentable del Cafin del Huajuce Municipic de Monterrey 2010-2020.

3. El Proyecto deberd cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, en el cual se indica que las dimensiones de los cajones de estacionamiento
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dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros. Se podrdn aceptar hasta un
25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50x4.50 metros como
minimo. Ast mismo, se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas
discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana
NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos Ultimos, deberdn ajustarse a lo indicado en los articulos
37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de ia ciudad de Monterrey, vigente.

4. Los cajones de estacionamiento destinados al uso de oficinas deberén ser asignados y sefializados de
manera clara, indicando a que oficina pertenecen para evitar que usuarios de los locales comerciales
o de otras oficinas, hagan uso de elios.

5. Con respecto a la via plblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacion de [a autoridad municipal de vialidad y trénsito, de
acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey. :

6. Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maxima del 15 %
debiendo considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo
57 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey.

7. Debera cumplir con una altura fibre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en
los estacionamientos ubicados en los sétanos. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

8. Se deberd sefializar de manera clara el sentido de circulacién en el acceso al Desarrollo vy en las
rampas vehiculares con pintura en la superficie de rodamiento.

9. Los pasillos de circulacién vehicular que presenten cajones de estacionamiento con una disposicion a
900 con respecto al mismo pasillo, asi como los pasillos de circulaciéon que operaran con doble sentido
de circulacion, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Para cajones de
estacionamiento dispuestos a 60 grados con respecto al pasillo de acceso, deberdn considerar un
ancho de pasillo minimo de 5.00 metros.

10. Con respecto a las barreras para el control de accesos propuestas, deberd dar cumplimiento al

~Artfculo 49 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de Monterrey. En caso de

gue las filas vehiculares que genere el desarrollo afecten la circulacién vial en la via pdblica, La

Ty iy

fcuLO 49. H requerimiento de cajones de estacionamiento deberd ser resuelto al Jnterior del

tio, asi como todas Jas maniobras de acceso y salida; esto con la finalidad de no obstruir uno o

5 carriles de circulacién vial. En caso de que el acceso af estacionamiento esté controlado

iante algtn dispositivo, éste deberd ubicarse de tal manera que albergue a los vehiculos al

nterior def predio, en cuyo caso la solucidn propuesta deberd ser aprobada por la Secretaria.

11. Deberd proporcionar una adecuada iluminacidén al estacionamiento. Serd responsabilidad de los
propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacion sea cumplida.

12. Respecto a la etapa de construccién, el o los responsables de la obra deberan tramitar los permisos
correspondientes ante la Secretaria de Seguridad plblica y Vialidad para el transito de vehiculos
pesados, tanto para maquinaria como para camiones de carga.

13. El Desarrollador queda obligado a realizar los trabajos de pavimentadién correctiva asociadas al
trénsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccion.

~714, El Desarrollador queda obligado a realizar la construccién de la ba::ﬁéia en su colindancia dando

: continuacién al ancho de banqueta existente en los Desarroilos colinda
15. El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi Gomo cualquier otro servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento se4 tal que no ocasione problemas
operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
/1 16. Dado la problematica vial existente en la zona, particularmente en la zona donde se pretende dar
acceso a éste proyecto, los propietarios vy los responsables del Desarrollo quedaran condicionados a
Palacic Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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coordinarse con la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, con el
fin de presentar la propuesta vial de accesibilidad para su evaluacidén. El propietaric deberd llevar a
cabo las obras relativas al acceso de acuerdo a la geometria y especificaciones sefaladas por dicha
direccién, incluyendo el sefialamiento vial v dispositivos autorizados antes de entrar en operacién el
Desarrollo,

Es muy importante que el propietaric o propietarios del Desarrollo, queden obligados a realizar las
aportaciones necesarias para poder [levar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la
zona cuando asi sea requerido.

Al respecto vy tomando en cuenta la problematica vial de la zona, el Desarroliador quedara obligado a
realizar las aportaciones necesarias de manera proporcional con los Desarrolladores de la zona para
llevar a cabo la construccion de la lateral de la Carretera Nacional sobre el Arroyo el Calabozo,
ademas de realizar las aportaciones necesarias de manera proporcional con los desarrolladores de ia
zona para la construccion de un puente peatonal sobre la Carretera Nacional en su colindancia.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-180/2015 de fecha 21-
veintiuno de Julio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccion.-

1.

2.

el ol

10.

11,

12.

El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas vy
sédbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

Los residuos provenientes de la construccion deberan manejarse (almacenamiento, transporte vy
disposicién final} adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencion vy Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provogquen ruido y/o vibraciones durante la
construccidn, no podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en cualguier
ubicacién deberan estar aislados aclsticamente v no deberan scbrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites: de 68 dB (A)

_de 08:00 a 18:00 horas.

eberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando
Aimites maximos permisibles de emisiones de gases contarninantes proveniente del escape de lo$
culos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-

~

mision de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera
urarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los
tos.

Y minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de
polvos :
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra fuera de la excavacion.

Deberé establecer y mantener medidas de control de fa erosidn durante la construccion.

Queda prohibida la quema a cielo ablerto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para |la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utifizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

Las vibraciones que pdedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de
ruido y vibraciones al
Antes de iniciar y dypante las actividades de construccion se deberd tomar en cuenta y monitorear
continuamente el réporte de calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la
autoridad correspgndiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/?p=sima con la
finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
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impacto ambiental en la calidad del aire,

13. Debera de colocar mamparas o tapiales en el [imite del predio, con la finalidad de contener los polvos
y/o particulas producto de la demolicién en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de
anuncios sobre estas estructuras.

14, Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario,
instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de
la obra, ademas de contar con un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un
sanitario porttil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera asearse diariamente,

Generales

15. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos
2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1 (excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5, 3.4.7 3.4.2,3.9 3.1
5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2010 vy
2020.

16. Deberd cumplir con todos vy cada una de las medidas de mitigacion propuestas en el resolutivo del
estudio de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Edificio de -usos mixtos La Rioja”
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén (Oficio
NGm. 937/SPMARN-1A/15).

17. Deberd cumplir con todos y cada una de las medidas de mitigacién propuestas en el estudio de
Impacto Ambiental del proyecto denominado * Edificio de usos mixtos La Rioja”,

18. Deberd someter a revisién y aprobacién de las autoridades competentes un Estudio Hidroiogico
elaborado para el proyecto, debiendo cumplir con las recomendaciones gue le sean emitidas al
respecto, tomando en cuenta el efecto que escurrimientos externos puedan tener sobre el proyecto y
previniendo que las solucién propuesta no genere efectos negativos en los predios colindantes.

19. En caso de pretender utilizar sustancia(s) contenida(s) en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas en cantidades inferiores a las de su
reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la L=
Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado,
un estudio de riesgo ambiental y presentar copia del resolutivo ante esta Dependencia. Deberan

_ contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. :

Debera realizar las maniobras de carga y descarga en el drea para tal fin dentro de |a propiedad.

Ambiental

/o Vibraciones _

actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podrdn colecarse

colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados

aclisticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido de fuentes fijas

QNﬁM:OSl SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario

€omin para locales comerciales y oficinas).

22. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

23. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bogcinas,
amplificadores y similares en terrazas, jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via
publica. :

= Contaminacién del Suelo o

24. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibida.realizar cualquier actividad
en suelo natural. -~
25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o fiquido;l%ueio, a la via publica y/o dreas

verdes. _
26. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugz?de liguidos que puedan afectar el
suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre-s natural.

Palacio Municipal de Monterrey
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wwvwmonterrey.gobunx  alcaldesa@monterrey.gok.mx 52 {81} 8130. 6565




DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5619/2015

27.
28.
29,

EXP. ADM, L-191/2015
Pagina 16 de 20

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

Debera colocar tframpas de aceite y grasas en [0s registros de drenaje sanitario.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas debera contar con barrera de contencion para evitar derrames.

Contaminacion del Agua

30.

31.
32.
33.

Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacion del establecimiento.

Es prohibido la derrama o vertido de residucs sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

Los liguidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residucs solidos ¢
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrotlo Sustentable del Estado.

35. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con e} Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos.

36. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generadoes,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

37. Debersd contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sdlidos que generen.

38. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

39. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-447-15 el cual quedd resuelto con la
compensacién de 98-noventa y ocho arboles de la especie encino de 5.0 cm de didmetro de tronco™a
vivero municipal.

40, En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 25-veinticinco arboles de la especie

¢ino, con dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1,20 m de altura (de
erdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion V1) y deberd de
r con l-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento,
la cantidad de 341-trescientos cuarenta y un arboles {(de acuerdo al Reglamento de

fonamiento estardn bajo techo, deberd reponerlos a vivero municipal ademdas de pagar una
1. de salario minimo por cada arbol por reposicién por mano de obra, en caso de incumplimiento,
se-hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Protecc:on Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

e, 41.

42,

K. En cuanto a Geologia,
13-trece de Agosto ¢

En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b} y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

No podrd rentar,
establecimiento. /

Arrendar o subarrendar el predio para la instalacidon de anuncios ajenos al

debera respetar lo indicado en el oficio nimero DT/G257/2015 de fecha
sel 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo

Urbano, adscrita a'ta Secretaria, mediante el cual realizé dictamen en materia de Geologia,
conforme al Plano/ al Estudio de Mecanica de Suelos, al Analisis de Estabilidad de Taludes y a la

Evaluacion Geo|0|ca, elaborados por la empresa denominada “Geotecnia de Monterrey”, S.A.,



_ Secretaria de
" DESARROLLD .
i | W RGAMNO Y ECOLOGIA

DIRECC!ON DE CONTROL. URBANO ' OFICIO No. SEDUE 5616/2015
- EXP. ADM. L-191/2015
Pagina 17 de 20

a través del Ingeniero Jorge San Vicente Sanchez, con niimero de cédula profesional 1114748,
- presentados por el interesado, siendo atribuible su cumplimiento en [a construccién v

responsabilidad del proyecto, al propietario y director responsable de obra, siendo lo
siguiente;

» El Predic deberd contar con supervisién del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para verificar
que los disefios de construccién, la profundidad de cimentacion, el estrato recomendado, el tipo de
cimentacion, la metodologia de excavacién y estabilizacion y las medidas estructurales disefiadas,
sean llevadas a cabo durante la construccién. Ademds que ios célculos de las capacidades de carga
admisible del terreno correspondan al disefio de construccidn.

3 » Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algun fluido deberdn ser disefiadas,

construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido de agua

en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

Durante el proceso constructivo deberan considerarse condiciones adversas como lluvias torrenciales,

cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje inadecuado del predio,

agua subterrénea, etc., para lo cual deben tomarse todas |las medidas de seguridad para las personas

y las construcciones aledafias. .

+ Como medida de seguridad, no se deberadn de colocar sobrecargas de ninglin tipo en las coronas de
los taludes o cerca de ellas, asi como también impedir el incremento del contenido de humedad,
evitar escurrimientos de agua a través de los taludes y encharcamientos al fondo del predio.

Por ningun motivo los taludes quedardn expuestos sin estabilizacién per un tiempo prolongado, esto
para evitar alglin posible deslizamiento o desprendimiento.

Los muros de contencion deberan construirse bajo las mds estrictas medidas de seguridad estructural
incluyendo los sistemas de drenaje necesarios para evitar cargas hidrostdticas. En los casos de que el

“qmuro forme parte de &reas interiores del proyecto arquitectonico se recomienda, ademds de los

s y filtros de grava, la impermeabilizacién total mediante e| uso de productos adherentes Y

co laminado grueso en la cara del relleno, para evitar humedad permanente. )

r todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro gue

esente materia organica. R
/ Se'debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales eri .l predio
¢“la etapa de desplante de la cimentacién y colocacién de los rellenos controladss, evitando
i}gf transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosion del drea de
_~"desplante.
¢ La licencia de construccidn sélo permite el desarrollo en el Predio donde el Solicitante acredite como

Propietario con base en el Articulo 288 Fraccién I, Capitulo Cuarto de las Licencias de Uso de Suelo,
' de Construccién y Edificacién, Seccidén Segunda de la Licencia de Construccién de la Ley de Desarrollo

Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

= Segin la propuesta de estabilizacién presentada no se indica la utilizacidon de anclas, pero en caso de
utilizar las mismas y estas excedan el limite de propiedad, invadiendq ‘espacio en el subsuelo de
lo X de la Ocupacion de las

itipinmonterzy

oo _miy .

/L publica la ocupacién parcial o total del subsuelo, construccion,_taiaciones, modificaciones, asi
& como para depositar o colacar en ella materiales u objetos entre™®tras cosas. En el caso de afectacion

a propiedades privadas se requiera la anuencia de los vecinog'colindantes.
Palacio Municipal de Monterrey !
Zaragoza ote S/N Col. Centro 64000 Menterray, N.L.
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Se debera garantizar la estabilidad de las estructuras como casas habitacion y bardas
perimetrales colindantes al area donde se realicen movimientos de tierra y desplante de la
estructura, esto debido a que el corte se realizara al limite de la propiedad colindante.
Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por los estudios presentados.

L. En cuanto a Hidrologia, debera respetar lo indicado en el oficio nitmero DT/H 156/2015 de
fecha 22-veintidos de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante el cual otorgé al proyecto, el visto
bueno en materia de drenaje pluvial; mismo que fue elaborado conforme al Plano y al Estudio
Hidrolégico de fecha Febrero del 2015-dos mil quince, realizado por Consultoria AQUA, a travds
del Ingeniere Alvarc L. Vita Garza, con cédula profesional niimero 1942570, presentados por el
solicitante; siendo atribuible su cumplimiento en la construccion y responsabilidad del
proyecto al propietario y director responsable de obra; siendo lo siguiente:

A)

B)

La presente revisidn se sustenta técnicamente en el Estudio Hidrolégico elaborado por Consultoria
AQUA a través del Ing. Alvaro L. Vita Garza (Cédula 1942570) con fecha de Febrero del 2015, el cual
dicta las especificaciones técnicas, asi como las caracteristicas constructivas de las obras pluviales
contempladas, reiterando la responsabi!idad del propietario de los efectos de su construccién tal
como lo suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey en materia de Responsabilidades.

i.- El Proyecto deberd planear sus instalaciones pluviales con salida Unica hacia el frente del terreno
para evitar la acumulacidn de liquido en la parte interna o posterior del terreno, lo que provacaria
problemas de humedades y encharcamientos.

De acuerdo al corte longitudinal, y conforme lo establece el articulo 55 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey, se tiene que:

1.- La construccién contempla areas de corte en terreno, por lo que para proyectar |0s niveles de
tacionamiento (S6tanos), se deberan construir muros de contencién con un sistema de drenaje a
se de filtros, siendo apoyada esta solucién por drenes a fin de mantener un control de presiones y
presiones.

-Ademas, se propone la integracién de los flujos pluviales a una fosa de regulacién pluvial la cual
bera contar con un volumen de 156 m?, la fosa de regulacaon debera tener un dimensionamiento
7. 50 x 7.50 mts. con una altura de 3.00 mts. y un cadrcamo para alojamiento de una [:)omba de

De acuerdo a las plantas de conjunto, y conforme al articulo 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene que:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se deberd proporcionar un manejo del agua
pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales considerando pendientes del 2.00 % sobre las losas
a fin de garantizar que el flujo de agua llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo, ademas
se recomienda interrumpir la verticalidad de la bajante pluvial mediante una desviacién mayor a 60°
con la vertical, esto c¢#n el fin de disminuir el posible impacto de caida.

2.- Asi mismo, las Hajantes pluviales deberédn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su
posterior desalojo forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y_ng
en caida libre parafevitar erosiones.

Deberd establecer” sisternas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin ung subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua /potable, como por efemplo: riego de jardines, alimentacion de aparatos sanitarios,
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lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia
de caudales pico, y conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

E) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para
el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo
se recomienda: ‘

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producte de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

F} Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario y asesores de lgs
distintos estudios vy calculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo
para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y 9
del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

G) La solucion de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al
entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones constructivas e
hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asf como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la responsabilidad que posee el
propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad vy
seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento para las Construcciones del municipio de
Monterrey. '

M.~Deberd implementar las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales su operacién asi
~f como durante la etapa de construccion, en relacién at Proyecto de Instalacion del Establecimiento ubicado
</ en la Carretera Nacional México-Laredo sin nimero, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, de
¢/ < acuerdo al oficio No. DPCE-CAE-3/D-148/2015 de fecha 7-siete de Mayo de! 2015-dos mil quince, emitido
" por la Direccidn de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, por lo que queda suieto a las verificaciones
gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a
eticion della parte solicitante, luego entonces serd a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre
cumplimiento de dichas medidas, para que |a misma actiie en consecuencia.

O: Sve':l?;ace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,
ptos o .?equerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a la
tign de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de Ia materia.

7 CUARTO: La utilizacién gque se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue
haya sido autorizada por [a Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

-

f QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn sd vigencia _si dentro del término de
tres afios no se ejerce el derecho por ella_conferido, v que se empezardn a computar a_partir del dia habil
siguiente a la fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con los aﬂ@é@ﬁ285 y 286 de la Ley de Desarrollo

{z« Urbano del Estado de Nuevo Ledn. ’ﬂ_/w“”’“
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SEXTO: Por ser cuestién de orden pUblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecte diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacion el servidor publico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV, Cuando se haya emitido por autoridad
© Incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el
Gltimo pérrafo y 387 Fraccién VII, para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacion
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticidn
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

'gp Previo el pago de los derechos municipales y de és, obligaciones fiscales, correspondientes,
se personalmente o por conducto de los C;- M dores Adscritos a esta Secretarfa.- Asi
ria rollo Urbano y Ecologia del- Municipio de
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.f_LoElque, notifico..a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

S sl £ sl S dye 2 siendo ias
/3¢ horas del dia _ £y deVmes de (ol /5 7 del 220y .

EL C. NOTIFICAROR o A SR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE, _{Fs7 dys A A NOMBRE / 0% T ¢ (fvew . il

FIRMA A A FIRMA e

NO. DE GAFETE_______ .l e



